] UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:9622  /SONNMT-VP Pong Nai, ngay 28 thang 11 nam 2025

V/v trao doi xur 1y cac kho khan, vudng mac
cua dia phuong

Kinh gtri: UBND cac phuong xa

S& Nong nghiép va Mbi truong nhan duoc Vin ban cua cac dia phuong vé
kho khan, vuéng méc trong gidi quyét thi tuc hanh chinh linh vuc ndng nghiép
va moi truong'. Can ctr chirc nang nhiém vy, S& Nong nghiép va Moi truong trao
d6i nhu sau:

1. Noi dung kién nghi:

So Nong nghiép va Moi truong xem xét, ra soat va tham muu UBND tinh
diéu chinh lai quy trinh dién ti doi véi thi tuc: giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sir dung dat doi véi truong hop giao dat, cho thué dat khéng dau gid
quyén sw dung dat, khong ddu thau lwa chon nha dau tw thuce hién di én cé sir
dung dat; truong hop giao dat, cho thué ddt théng qua ddu thau lwa chon nha
dau tw thwc hién dir dn cé stk dung dat; giao dat va giao rirng; cho thué dat va
cho thué ring, gia han sit dung ddt khi hét thoi han sit dung ddt. Trong do, diea
co quan Thué tham gia vao quy trinh gidi quyét trén cong dich vu cong dam bdo
lién théng toan bé thii tuc. Noi dung ghi chii tai gidy tiép nhdn va tra két qua
viét lai ré hon, cu thé: “Thoi gian gidi quyét thii tuc hanh chinh khéng bao gom
thoi gian nguoi sir dung dat thue hién nghia vu tai chinh, do dé sé dwoc dirng va
tinh tié’p sau khi nguoi s dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh nop lai tai
Trung tam Phuc vu hanh chinh céng” dé tranh gdy hiéu nham cho nguoi thic
hién thi tuc. Dong thoi, xik Iy dé thoi gian tiép tuc tinh va bdo qud han tai buéc
cho nguwoi siv dung dat thire hién nghia vu tai chinh dam bdao ding quy trinh da
dwoc Chii tich UBND tinh phé duyét (ndi dung kién nghi ciia Phuwong Minh
Hung)

S¢ Nong nghiép va Méi truwong trao doi nhu sau:

- Vé thoi gian gidi quyét TTHC:

1 Cac Vin ban s6 303/BC-UBND ngay 30/10/2025 cia UBND Phuodng Binh Phuéc; 166/BC-UBND
ngay 25/10/2025 cta UBND xa Pa Kia; 693/UBND-KT ngay 20/8/2025 cua UBND xa Xuéan Dinh;
195/BC-UBND ngay 22/10/2025 caa UBND xa Tho Son; 192/BC-UBND ngay 22/10/2025 cua
UBND Phuong Minh Hung; 283/BC-UBND ngay 21/10/2025 cia UBND Phuong Phudc Long;
2690/BC-UBND ngay 27/10/2025 ciia UBND xa Dau Gidy; 2754/UBND-KT ngay 03/11/2025 ciia
UBND xa Trang Bom

S6 518-520, dwong Pong Khoi, phuong Tam Hiép, tinh Dong Nai
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Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP, thoi
gian giai quyét cta thi tuc khong bao gdm:

“a) Thoi gian gidi quyét ciia co quan cé chitc ndng quan Iy dat dai vé xdc
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi gian gidi quyét ciia co quan c6 tham quyén vé khodn dwoc trir vao
tien su dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

¢) Thoi gian gidi quyét ciia co quan thué vé xdac dinh don gid thué dat, so
tien su dung dat, tién thué dat phai nop, mién, giam, ghi no tién su dung dat,
tién thué dat, phi, lé phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thue hién nghia vu tai chinh cia nguoi siv dung dat”.

Theo trinh ty thyc hi¢n thu tuc hanh chinh quy dinh tai Quyét dinh sb
3380/QD-BNNMT ngay 25/8/2025 cua BO Nong nghi¢p va Mai truong, cac ndi
dung lién quan dén xac dinh va thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi sir dung
dat dugc quy dinh tai mot bude doc lap va budc nay két thuc khi co quan thué
xac nhan vi¢c hoan thanh thu, ndp tién sir dung dét, tién thué dat (do”'i voi thu tuc
giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dwoc quy dinh tai
Buoc 4).

T nhiing ndi dung trén, S& Nong nghi€p va Mobi truong da tham muu
UBND tinh phé duyét quy trinh giai quyét thu tuc hanh chinh tai Quyét dinh s6
1319/QD-UBND ngay 16/9/2025. Theo d6, cac ndi dung lién quan dén viéc xéac
dinh va thuc hi¢n nghia vu tai chinh cua nguoi st dung dat duoc quy dinh tai
mot bude doc Idp (doi véi thi tuc giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat dwoc quy dinh tai Bude 6) va da chu giai thoi gian thuc hién
cac ndi dung tai budc nay khong bao gdm trong thoi gian giai quyét thu tuc theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu.

Pbi v6i trach nhiém cua Co quan thué trong xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai, cin c quy dinh tai khoan 6 Diéu 48 Nghi dinh sd 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, hién nay, S& Nong nghi¢p va Moi truong dang
xay dung Quy dinh vé quy trinh luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai. Do d6, sau khi UBND tinh ban hanh quy dinh néu trén, co quan nong
nghiép va moi trudng c6 trach nhiém luan chuyén ho so, chuyén thong tin dé
xé4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo ding quy dinh.

- Vé noi dung ghi chu tai Gidy tiép nhan va tra két qua:

Ngay 15/9/2025, Van phong Chinh phii ban hanh Théng tu s6 03/2025/TT-
VPCP vé huéng dan thi hanh mét s6 noi dung ctia Nghi dinh sé 118/2025/ND-
CP ngay 09/6/2025 ctia Chinh phil vé thuc hién thi tuc hanh chinh theo co ché
mot cira, mot cira lién thong tai Bo phan Mot cira va Cong Dich vu cong quéc
gia, trong d6 quy dinh mau “Gidy tiép nhdn ho so va hen tra két qua”. Trén
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M3u bién nhan hién nay, tai muc thoi gian giai quyét ho so theo quy dinh c6 ghi
cha “khéng tinh thoi gian thwe hién nghia vu tai chinh (néu c6)”.

2. Ndi dung kién nghi:

S& Néng nghiép va Méi truong tham muu UBND tinh xem xét b sung quy
trinh lién théng gidi quyét dong thoi nhiéu thii tuc hanh chinh trén méi triong
dién tir, trudc hét la thi tuc chuyén muc dich su dung dat déng thoi voi thu tuc
tach thira va cdp doi Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, dé dam bdo viéc gidi
quyét lién théng cdc hoé so ciia nguoi dan theo quy dinh tai Piéu 220, Ludt Pat
dai nam 2025 (ngi dung kién nghi ciia UBND phwong Minh Hung).

Sé Nong nghiép va Méi truwong trao doi nhu sau:

Can ctr theo Quyét dinh sb 2304/QD-BNNMT ngay 23/6/2025 va Quyét
dinh s6 3380/QD-BNNMT ngay 25/8/2025 ctiia B6 Nong nghiép va Méi truong
cong bd Danh muc thi tuc hanh chinh linh vyc dat dai thudc pham vi giai quyét
clia nganh noéng nghiép va moi truong, trong d6 quy dinh chi tiét trinh ty, giai
quyét tung thu tuc hanh chinh cu thé, riéng biét va doc 1ap véi nhau. Trén co sé
do, S Nong nghiép va Moi truong da tham muu UBND tinh phé duyét, ban
hanh Quyét dinh s6 1319/QD-UBND ngay 16/9/2025 vé viéc phé duyét quy
trinh noi bd, quy trinh dién tr giai quyét tha tuc hanh chinh méi ban hanh, thay
thé linh vuc dat dai thudc tham quyén giai quyét ciia nganh Nong nghiép va Moi
truong trén dia ban tinh Pong Nai. Viéc xay dung quy trinh lién thong giai quyét
déng thoi nhiéu thu tuc hanh chinh trén moi truong dién tir dugce thuc hién theo
Danh muc thu tuc hanh chinh da dugc Bo Nong nghi€p va Moi trudng ban hanh,
theo ma thi tuc hanh chinh dé dam bao viéc dong bo trén Cong Dich vu cong
quéc gia.

3. Ndi dung kién nghi:

Dé nghi cdc co quan chitc ndng ra sodt, cdu hinh lai phan mém iGate dé
dong bé véi quy trinh gidi quyét thii tuc hanh chinh. Phan mém cdn dwoc thiét
IGp chirc ning tam dimg tinh thoi gian gidi quyét hé so & cdc giai doan cho
ngueoi dan thwe hién nghia vu tai chinh, niém yét cong khai,... Viéc diéu chinh
nay sé giip phan dnh chinh xdc tién do xir 1y va gidm thiéu tinh trang ho so bi
tré han do cdc yéu té khich quan (ngi dung kién nghi cia xd Diu Gidy,
Phwong Binh Phudc).

Sé Nong nghiép va Méi truwong trao doi nhu sau:

Theo quy dinh ctia B tha tuc hanh chinh, trong linh vuc dét dai c6 mot sb
thii tuc hanh chinh dugc quy dinh thoi gian giai quyét khong tinh thoi gian co
quan c6 tham quyén xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién
nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat, thoi gian xem xét xir Iy dbi véi truong
hop sir dung dit co vi pham phap ludt, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian
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niém yét cong khai, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching. Tuy nhién,
trong 10 trang thai trén Cong Dich vu céng qudc gia khong c6 trang thai tam
ngung cho niém yét cong khai (chi c6 trang thdi yéu cdu thuc hién nghia vu tdi
chinh); do d6, khi xdy dung quy trinh dién tir giai quyét thu tuc hanh chinh, dia
phuong khong c6 co s¢ dé xdy dung cac nut tam ding tinh thoi gian dé co quan
giai quyét tha tuc hanh chinh thyc hién cac ndi dung khong tinh trong thoi gian
giai quyét thu tuc hanh chinh theo quy dinh; dan dén céc tinh trang thoi gian giai
quyét tha tuc thuc té vuot qua thoi gian giai quyét theo quy dinh (tré han), khi
ddng bd vé Cong dich vu cong quéc gia hd so s& tré han theoQuyét dinh sb
766/QD-TTg ngay 23/6/2022 cta Thu tuéng Chinh phu.

Dé dam bao viée tiép nhan, giai quyét va tra két qua giai quyét thu tuc hanh
chinh cho nguoi dan, doanh nghi¢p, S& Nong nghiép va Moi truong bao cao
UBND tinh dé kién nghi B6 Nong nghiép va Moi truong xem xét, huéng dan
(Vin ban s6 8687/UBND-HCC ngay 30/10/2025 vé viéc huéng dan viéc dp dung
“ngay lam viéc”, “ngay”, “thoi gian tam dung” va thu tuc hanh chinh “khong
quy dinh thoi gian thuce hién” trong qud trinh gidi quyét thii tuc hanh chinh nganh
néng nghiép va moi triwong, giri B6 Nong nghiép va Moi triwong hwéng dan). Sau
khi B6 Nong nghiép va Mai truong c6 y kién hudng dan, S& Nong nghiép va
Moi trudng s& thong bao dén cac don vi dia phuong dé phéi hop thuc hién.

4. Noi dung Kién nghi:

Dé nghi xem xét va kién nghi diéu chinh quy dinh vé cdch tinh thoi gian gidi
quyét thii tuc chuyén muc dich sir dung ddt. Can dp dung quy dinh tinh thoi gian
gidi quyét theo gio lam viéc hanh chinh, ngay lam viéc chinh thirc (khéng bao
gom ngay thir Bay va Chii nhdt). Viéc diéu chinh nay sé givip céng chire chuyén
mén cé dii thoi gian theo déi va xir 1y kip thoi, gép phan ndng cao chat lrong va
hiéu qud cong tdc giai quyét thi tuc hanh chinh (ngi dung kién nghi ciia xd Dau
Gidy, Da Kia).

Sé Nong nghiép va Méi truong trao doi nhu sau:

Theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2022/TT-BTP ngay 10/02/2022 huéng dan
vé viéc danh gia tic dong cua thu tuc hanh chinh trong qué trinh xay dung vin
ban quy pham phap luat, quy dinh “ngay” 1a don vi chi thoi gian (ké cd ngay nghi,
16, tét theo quy dinh), “ngay 1am viéc” 1a don vi chi thoi gian lamviée cua co quan
giai quyét thu tuc hanh chinh (khéng ké ngay nghi, 18, tét theo quy dinh). Ddi véi
thi tuc hanh chinh ¢ thoi han giai quyét dudi 07 ngay thi quy dinh 13 “ngay lam
viéc”, d6i v6i thi tuc hanh chinh c6 quy dinh thoi han giai quyét trén 07 ngay thi
quy dinh 13 “ngay” dé dam bao thng nhat trong qua trinh quy dinh va thyc hién
thu tuc hanh chinh.

Lién quan ndi dung nay, S& Nong nghi€p va Modi truong da tham muu
UBND tinh Vin ban sb 8687/UBND-HCC ngay 30/10/2025 vé viéc hudng dan
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viéc ap dung “ngay lam viéc”, “ngay”, “thoi gian tam dung” va thu tuc hanh
chinh “khéng quy dinh thoi gian thuc hién” trong qué trinh giai quyét thu tuc
hanh chinh nganh ndng nghi¢p va moi truong, giri B Nong nghi€p va Moi
truong hudng dan.

5. Noi dung kién nghi:

Huéng dan UBND cdp xd thong nhdt cdch tinh va kiém sodt thoi gian thuc
hién TTHC, tranh viéc hé théng bdo sai thoi han, anh hieong dén danh gid két qud
gidi quyét hé so (ngi dung kién nghj ciia xi Pa Kia).

Sé Nong nghiép va Moi truong trao ddi nhw sau:

Hién nay trén phan mém Mot cira cta tinh d3 c6 chirc nang thong ké ho so
sap dén han va dén han xir 1y, dé nghi UBND x4 sir dung chirc ning thong ké néu
trén dé theo doi hd so sap dén han cta don vi ciing nhu sir dung cac chiic ning
thdng ké vé s6 hoa, cham tiép nhan dé kip thoi theo ddi tinh hinh tiép nhén, xir 1y
ho6 so tai don vi,... Truong hop Hé thong thong tin va gidi quyét thu tuc hanh
chinh cta tinh tai UBND céc x4, phudng chwa c6 chirc ning néu trén trén, dé nghi
UBND x4 lién hé S6 Khoa hoc va Cong nghé, VNPT dé ciu hinh bd sung.

6. Noi dung kién nghi

Péi véi thi tuc hanh chinh chuyén muc dich sw dung dat: Ve diéu kién ké
hoach sir dung dat trong tham tra hé so chuyén muc dich sir dung dat doi véi
truong hop chuyén muc dich sir dung dat phdi xin phép co quan nha nude cé
tham quyén (khéng bao gom chuyén muc dich sang ddt ¢ va dat thwong mai dich
vu co dién tich duoi 0,5 ha),

Tir cdc can cie néu trén, nhdn thdy truong hop ca nhan chuyén muc dich sir
dung ddt phdi dwoc co quan nha nude cé tham quyén cho phép theo quy dinh
(khong bao gom truong hop tai khodn 5 Diéu 116 Ludt Pat dai va trieong hop
chuyén muc dich siv dung tir ddt néng nghiép sang dat thwong mai, dich vy voi
dién tich dwéi 0,5 ha) thi phdi diang ky nhu cdu sir dung dat trong ho so ké
hoachsw dung dat cdp xd. Tuy nhién, can cu dé thue hién chuyén muc dich s
dung dat theo khodn 6 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia
Chinh phii chi yéu cau phit hop quy hoach sir dung ddt hodc quy hoach dé thi,
quy hoach néng thon, khéng yéu cau ké hoach sir dung dat. Mt khdc, van bdn
hwéng dan ciia B6 Néng nghiép va Moi truong huéng dan cin civ chuyén muc
dich sir dung dat la phit hop quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat hodc
quy hoach dé thi, néng thén... UBND xd Trang Bom kinh dé nghi S¢ Nong nghiép
va Méi truong huéng dan ré hon doi véi ndi dung néu trén (Ngi dung kién nghi
cua xa Trang Bom).
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S& Nong nghiép va Moi truong trao ddi nhwr sau:

1. Vé ké hoach sir dung dat cdp huyén, quy dinh bién phdp té chire tiép tuc
thuee hién ké hoach sir dung dat cdp huyén:

Ngay 10/4/2025, UBND tinh Pdng Nai (trudc khi sip xép) ban hanh
Quyét dinh s 1118/Qb-UBND vé viéc phé duyét ké hoach su dung dat nam
2025 huyén Trang Bom, trong d6 c6 phé duyét chi tiéu ké hoach sir dung dat
nam 2025 cua tung loai dét cu thé va ké hoach chuyén muc dich nam 20252 cua
huyén Trang Bom.

- Vé quy dinh can cir cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

Hién nay, Chinh phii d3 ban hanh céc quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép,
bién phap t6 chuc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat tai Nghi dinh $6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 (khoan 2 Piéu 22) va Nghi quyét sb
66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 (khoan 2 Diéu 2), theo d6 dia phuong tiép tuc
duogc cin ctr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat hoic quy hoach dugc 1ap theo
phap luat vé quy hoach d6 thi va néng thoén hodc chi tiéu st dung dat trong
phuong an phan bd va khoanh vung dét dai ciia quy hoach tinh dé lam cin cir
thu hoi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Tai khoan 6 Diéu 116 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “6. Can cit giao dit,
cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi truong hop khéng
thuée dién chdp thudn chii trieong dau tw, chdp thudn nha dau ti theo phdp ludt
vé dau tu dwoc thue hién theo quy dinh cua Chinh phu.”

Tai Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu
dugc bo sung tai khoan 6 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
ctia Chinh pha quy dinh Cin ctr giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat dbi véi truong hop khong thude dién chip thuan cha truong
dau tu, chdp thuan nha dau tu theo phap luat vé dau tu nhu sau: “Cdn cit giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich siv dung dat doi véi truong hop
khéng thudce dién chdp thudn chi trieong dau tw, chdp thudn nha dau tw theo
phdp ludt vé dau tw la quy hoach sir dung ddt cap xa hodc quy hoach dwoc lip
theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thén da dwoc co
quan cé thim quyén phé duyét.”.

2. Vé can cit Idp ké hoach sir dung dat cdp xa:

Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht, quy hoach tinh, quy hoach sir dung dat cép tinh,

2 Piém d khoan 3 Diéq 67 (Noi dung ké hoach sir dung dat hing ném'cép huyén) Luat Dét dai 2024: Xac dinh
dién tich cdc loai dat can chuyén muc dich sir dung doi voi cac loai dat phai xin phép, trir truong hop quy dinh
tai khoan 5 Diéu 116 cua Luat nay;
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quy hoach sir dung dat cip xi 1a mot trong nhitng cin ct 1ap ké hoach str dung
dat cap xa.

Hién nay, B6 Nong nghiép va Moi trudng chwa phan bd chi tiéu sit dung
dat cho tinh Pong Nai (sau sap xép), diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai (sau
sap xép) dang trién khai thuc hién va chua duoc cap c6 tham quyén phé duyét,
chua trién khai 1ap quy hoach sir dung dét cap xa, do d6 hién nay chua du co so
dé trién khai 1ap ké hoach st dung dat cap xa.

3. Y kién S¢ Néng nghiép va Méi truong:

Can ctr khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025,
khoan 2 Piéu 2 Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025, khoan 6 Piéu
4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu, dbi voi viée
chuyén muc dich st dung dat khong thudc dién chip thuan chu truong dau tu,
chap thuan nha dau tu theo y kién cia UBND xi Trang Bom thi UBND xi
Trang Bom duoc cin cir quy hoach dugc 1ap theo quy dinh cta phap luat vé quy
hoach db thi va nong thon da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét hodc quy
hoach, ké hoach str dung dat huyén Trang Bom di duoc phé duyét phé duyét dé
thyuc hién nhiém vu theo tham quyén.

Mit khac, ngay 20/10/2025, Cuc Quan ly dat dai c6 Vin ban s
2544/QLPP-QHGD vé viéc gop v dbi véi ndi dung cé lién quan dén hoach, ké
hoach sir dung dat dé thuc hién cong tac quan 1y dat dai trong thoi gian quy
hoach str dung dat qudc gia va diéu chinh quy hoach tinh chwa duoc cip c6 tham
quyén phé duyét. Trong d6, Cuc Quan 1y dat dai di c6 ¥ kién vé ap dung quy
dinh khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 va khoan
2 biéu 2 Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025.

Tir nhitng ndi dung néu trén, d& nghi UBND x3 Trang Bom cin ctr quy
dinh phap luat hién hanh, nghién ctru ¥ kién ciia Cuc Quan 1y Dét dai, can clr
tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi cua dia phuong dé quyét dinh viéc cho phép
chuyén muc dich str dung dat theo dung quy dinh, khong 1am anh huong dén
quyén loi hop phap chu sir dung dit.

7. Noi dung kién nghi

Vé hinh thirc sir dung dat tai don dé nghi chuyén muc dich su dung dat

Tai diém b khodn 6 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025
ciia Chinh phii bé sung cum tir “hinh thirc siv dung ddt: ....” tai khodn 8 Mau sé
01 (mdu don dé nghi giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, giao ddt va
giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg) Phu luc II cia Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025. Tuy nhién, khéng c6 hwéng dan cu thé cdch
ghi hinh thire siv dung dat trong don. Pé nghi S¢ Nong nghiép va Méi truong
hudng dan ghi hinh thire sir dung dat: sir dung riéng/sir dung chung hay hinh thirc
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sir dung dat: nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat/ nha mede cho thué dat
tra tién thué dat hang nam (N@i dung kién nghi ciia xda Trang Bom).

S¢ Nong nghiép va Moi truong trao ddi nhw sau:

Péi voi ndi dung hinh thure sit dung tai Pon giao dat, thué dat, chuyén muc
dich str dung dat, giao dat va giao rimg, cho thué dat va cho thué rimg, dé nghi
UBND xa nghién ctru thyuc hién tuong tu ndi dung cach ghi Hinh thirc st dung
dat duge hudng dan tai Mau Quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
muc dich str dung dat/giao dat va giao ring/cho thué dat va cho thué rimg ban
hanh kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

8. Noi dung kién nghi

- P6i véi thii tuc hanh chinh sir dung dat két hop da muc dich

DPé nghi S¢ Néng nghiép va Méi trwong cé y kién hwéng dan doi véi truong
hop thira ddt dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat la dat trong cdy lau
nam, nay chi s dung dat c6 nhu cau sir dung dat néng nghiép két hop dat
thwong mai dich vu (cu thé: lam kho tién ché, két cau khung thép, nén bé tong,
twong gach, vdach tén dién tich 1.288 m2, chiém ty 1é 44,28% tong dién tich cia
thiva ddt dé lam kho chita hang héa khé) cé thudc truong hop dwoe sie dung dat
két hop da muc dich theo Piéu 99 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cua Chinh phu.

- Ve quy trinh thuc hién viéc thuc hién lcfy y kién cdc don vi tham dinh
phirong dan sir dung dat két hop giita Nghi dinh 151/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia
Chinh phu va bo thu tuc hanh chinh chua co sw z‘ho”'ng nhat. Mat khdc, theo mé
hinh chinh quyén dia phirong 2 cdp, phong Kinh té la co quan chirc ndng tham
mueu linh vuee dat dai, xdy dung, méi trieong cdp xd va cac don vi khdc khéng c6
chire nang lién quan dén ndi dung tham dinh phwong dn sir dung dat két hop da
muc dich, dan dén khé khan trong viéc thuwe hién ldy y kién tham dinh phwong dn
theo Buée 2 cia quy trinh thii tuc hanh chinh. UBND xd Trang Bom kinh dé nghi
S¢ Néng nghiép va Moi truong xem xét, cho y kién vé hudng xir 1y ho so thii tuc
hanh chinh néu trén dé dam bdo thuc hién theo quy dinh phdp ludt (N$i dung
kién nghij ciia xi Trang Bom).

S& Nong nghiép va Méi truong trao ddi nhwr sau:

- Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 218 Luat Dat dai nam 2024, cac truong
hop st dung dat két hop véi thuong mai, dich vu quy dinh tai cac diém a, b, c, d,
d va e khoan 1 Piéu nay thi phai 14p phuong an sir dung dat trinh co quan c6 thdm
quyén phé duyét. V& ndi dung phuong an st dung dét két hop duoc quy dinh tai
khoan 4 Diéu 218 Luat Pit dai nim 2024 va khoan 3 Piéu 99 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024. Bé nghi UBND x4 cin ctr quy dinh vé pham
vi, diéu kién st dung dat két hop da muc dich quy dinh tai khoan 2 Piéu 99 Nghi
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dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va cac yéu cau, diéu kién thyc hién thu tuc
hanh chinh quy dinh duoc Bd Nong nghiép va Moi truong cong bd tai Quyét dinh
sO 3380/QD-UBND ngay 15/8/2025 dé lam co s& xem xét, chap thuan hoic
khong chap thuan phuong an sir dung dat két hop da muc dich do ngudi sir dung
dat dé xuat theo quy dinh.

- V@ trinh tu thuc hién, dé nghi thuc hi¢n theo trinh tu, thu tuc theo bo thu
tuc hanh chinh hién hanh do B Nong nghiép va Méi truong cong bd tai Cong
dich vu cong qudc gia theo ma s6 thu tuc 1.013965.

9. Noi dung kién nghi

Vin phong Ping ky it dai tinh Pong Nai, Vin phong Pang ky Pdt dai tinh
Béng Nai - CN Xudn Léc khan truong xem xét viéc ra sodat, kiém tra va cdp nhdt
co s6 dir liu hé so dia chinh trén phan mém qudn Iy ddt dai dé co quan néng
nghiép va méi truong cdp xa thiee hién chuyén Phiéu chuyén théng tin dé xdc
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cho co quan thué trén hé théng phan mém qudn
Iy ddt dai theo quy dinh (N§i dung kién nghj ciia xa Xudn Dinh).

S¢ Nong nghiép va Méi truwong trao ddi nhw sau:

Ngay 09/07/2025, Van phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai di c6 Van ban
s6 126/VPPK-DK&CGCN yéu ciu cic Chi nhanh kiém tra, ra soat va hoan thién
co so dit liéu dat dai dbi v6i nhitng bién dong thuc hién tir ngy 16/06/2025 dén
ngdy 01/07/2025 trong qua trinh chuyén dbi dir liéu do sap nhap dia giéi hanh
chinh. Dong thoi, ngay 04/9/2025, S& Nong nghiép va Moi truong tinh Dong Nai
d3 ban hanh Quyét dinh sb 646/QD-SoNNMT cir 95 can bd, vién chirc thudc Vin
phong Pang ky dat dai vé cac phuong xa hd trg thuc hién nhiém vu trong linh vuc
néng nghiép va moi trudng. Theo dd, tai x4 Xuan Pinh, Vin phong Ping ky dat
dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Xuan Loc di b tri vién chic truc tiép hd tro
UBND xa trong vi€éc cap nhat, hoan thién co sé dir li¢u dia chinh.

10. N§i dung kién nghi

Doi véi viée chuyén muc dich sir dung dat phdi dwoc co quan nha nudée cé
tham quyén cho phép trong truong hop nguoi dan cé thuc hién viéc do dac, tach
thiva dat dé chuyén muc dich sir dung ddt, kinh d@é nghi VPPKPP tinh Pong Nai -
CN Xudn Loc thue hién luén viéc xdc dinh moc gioi cho nguoi dan trong qua
trinh thuc hién do dac doi véi phc”in dién tich chuyén muc dich sw dung dat (co
moc cu thé), dé lam co sé cho co quan néng nghiép va méi truong thuc hién viéc
ban giao dat trén thuc dia, dam bdo viéc nguoi dan sir dung ddt ding phan dién
tich da thuc hién chuyén doi muc dich sir dung, tiét kiém dwoc thoi gian, chi phi
cho nguoi sir dung ddt ciing nhw nguon e xd hoi (Ngi dung kién nghi ciia xa
Xudn Dinh).
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S& Nong nghiép va Moi truong trao ddi nhwr sau:

1. Béi véi trudng hop chuyén muyc dich st dung ma phai tach thira theo Diéu
7, Quyét dinh s6 63/2024/QD-UBND ngay 25/10/2024, trong qua trinh thuc hién
viéc tach thira dét thi ranh gii, moc gidi vi tri chuyén muc dich duoc xac dinh 14
ranh giéi, mdc giGi cua thira dat sau khi tach thira.

2. Déi voi truong hop thira dat c6 dat & va dat khac khi chu st dung c6 nhu
cau chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat thi d& nghi chu st dung dét lién
hé v&i don vi tu van ¢ chic nang do dac dé thuc hién viéc do vé xac dinh vj tri
Xin chuyén muc dich theo su chi dan cta chi str dung hodc thuc hién cam méc vi
trf xin chuyén muc dich theo yéu cau cta cht sir dung dat.

11. N§i dung kién nghi

Déi véi truong hop chuyén muc dich siv dung dat: UBND xd Tho Son dé
xudt UBND tinh Pong Nai kién nghi Trung wong khoanh dinh phan dién tich
khodang 2.292,66 ha dwoc chdp thudn chi trwong dau tw theo Quyét dinh sé
166/2025/QD-UBND ngay 23/01/2025 cua UBND tinh Binh Phudc cii. UBND xa
dé nghi UBND tinh ¢6 vin ban kién nghi Chinh phii, cdc bg, nganh cé lién quan
dwa phan dién tich con lai 18.714,34 ha ra khéi quy hoach khodng sdan nham tao
diéu kién cho dia phwong c6 nguon thu tir dat dai, phat trién kinh té, dau tw co s¢
ha tang (N$i dung kién nghi ciia xi Tho Son).

S¢ Nong nghiép va Moi truong trao ddi nhw sau:

Thuc hién chi dao cia UBND tinh tai Vin ban sb 471/UBND-KTN ngay
09/7/2025 va Vian ban s6 3547/UBND-KTN ngay 20/8/2025, trén co tong hop
nhu cau str dung dat cta cac So, nganh va UBND cac xi, phudng, So Nong
nghiép va Moi truong d3 tham muu UBND tinh ban hanh Vin ban sb
6820/UBND-KTN ngay 06/10/2025 giri B6 Nong nghiép va Moi truong vé viée
ra soat, bo sung nhu cau sir dung dat phuc vu lap diéu chinh Quy hoach st dung
dat qudc gia.

Trong d6, ddi v6i khu vuc quy hoach bauxit theo Quyét dinh sb 866/QD-
TTg ngay 18/7/2023 va 1277/Qb-TTg ngay 01/11/2024 ctia Thu tudéng Chinh
phu, UBND tinh chi d& xuét chi tiéu sir dung dat 1a 10.443 ha theo két qua thim
do khoang san da dugc Hoi dong danh gia trir luong khoang san qudc gia phé
duyét tai khu vuc mo Théng Nhét, Tho Son va theo céc Quyét dinh chép thuan
chu truong trién khai thuc hién du an (Quyét dinh s6 166/QD-UBND, 168/QP-
UBND ngay 23/01/2025 ctia UBND tinh Binh Phuéc (cii)); khéng dé xuat chi
tiéu st dung dat d6i vai cac khu vue con lai cia quy hoach bauxit.
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Trén day 1a ¥ kién trao d6i cuia S& Nong nghiép va Moi truong, dé nghi
UBND céc xa, phudng phdi hop thuc hién./.

Noi nhin: a&/
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Nguyén Tuén Anh
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